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Betreft verkooptraject bloot eigendom woningen Waddeneilanden

Geachte heer Thijsen,

In uw brief van 24 februari jl. heeft u het RVOB (sinds 1 juli jl. RVB, Rijks-
vastgoedbedrijf) verzocht te beoordelen of de uitkomsten van een vijftiental cases
marktconform zijn. Deze zogenoemde proeftaxaties heeft Kendes in opdracht van
SBB uitgevoerd met toepassing van het advies van de Commissie Van der Werf.

Bij de beoordeling van de proeftaxaties merkte het RVOB gaandeweg dat er grote
verschillen ontstonden in de uitkomsten van waarde van de bloot eigendom.
Waar de toepassing van de methode Van der Werf leidt tot een geéxtrapoleerde
opbrengst van ongeveer € 32 min, zal de marktconforme volle vrije grondwaarde
volgens het RVB ongeveer € 140 min bedragen.

Dit verschil wordt met name veroorzaakt door de toepassing van de 0GQ die
vervolgens wordt verzoend met de AGQ en de depreciatie van 25% op de
grondwaarde. Verder spelen ook de wijze waarop de gecorrigeerde
vervangingswaarde, vergoeding voor bouwrijp maken en de vergoeding voor
tuinaanleg worden toegepast, een rol.

Het verschil is dermate groot dat het RVB deze uitkomsten onmogelijk als
marktconform kan beoordelen.

Goedkeuring van de methode Van der Werf zou leiden tot rechtsongelijkheid,
immers bevoordeling van een kleine groep mensen op enkele Waddeneilanden.

Inmiddels hebben minister Blok en staatssecretaris Dijksma gesproken over de
beoordeling van het RVB. Zij vinden dat het uitgangspunt bij eventuele verkoop
van de bloot eigendom de marktconforme prijs moet zijn. Een verkoop van de
bloot eigendom tegen de marktconforme prijs aan de provincies Noord-Holland en
Friesland zou voor SBB ook een mogelijkheid kunnen zijn.

Ik verzoek om de methode van de Commissie Van der Werf nog eens te wegen en
uw bevindingen aan mij kenbaar te maken.
Ik hoop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben en ben gaarne bereid een
nadere toelichting te geven.
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Het Rijksvastgoedbedrijf is
een uitvoeringsdienst van het
Rijk die op 1 juli 2014 is
ontstaan uit een fusie van vier
vastgoeddiensten: de Dienst
Vastgoed Defensie, de
Rijksgebouwendienst, het
Rijksvastgoed- en
ontwikkelingsbedrijf en de
directle Rijksvastgoed.
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